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TEZA 1 — Stanovanjski trg — DA ALI NE?

1.1. USTAVNI OKVIRI O LASTNINI IN STANOVANIJIH

e 33. clen Ustave RS (pravica do zasebne lastnine in dedovanja)
""Zagotovljena je pravica do zasebne lastnine in dedovanja."

e 67. clen Ustave RS (lastnina)

"Zakon doloca nacin pridobivanja in uzivanja lastnine tako, da je zagotovljena
njena gospodarska, socialna in ekonomska funkcija. Zakon dolo¢a nacinin
pogoje dedovanja."

* 69. clen (razlastitev)

"Lastninska pravica na nepremicnini se lahko v javno korist odvzame ali omeji
proti nadomestilu v naravi ali proti odskodnini pod pogoiji, ki jih dolo¢a zakon."
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 78. clen (primerno stanovanje)

"Drzava ustvarja pogoje, da si drzavljani lahko pridobijo primerno stanovanje.,,

e 71. clen (varstvo zemljisc)

Zakon doloca zaradi smotrnega izkorisCanja posebne pogoje za uporabo zemljisc.

"Zakon doloca posebno varstvo kmetijskih zemljis¢."




1.2. NASPROTNE TEZE IN PROGRAMI - STANOVANIJE NI TRZNO BLAGO

DRZAVA DOLZNA "tako reko¢ nihée ve¢ na primer ne dvomi,
PRESKRBETI da mora drzava preskrbeti stanovanja"
STANOVANJA (ne da je prepusceno trgu)

UKINITEV TRGA "'stanovanje ne more biti trzno blago, ampak
STANOVANJ?! socialna kategorija" (G. Repovz — uvodnik "Levica v

Skripcih?" — Mladina st. 43, 28.10.2022)

"vsem najemnikom obcéinskih stanovanj bomo ponudili v odkup
stanovanja, placane najemnine bodo upostevane pri kupnini"
(Ales Primc, Glas za otroke in druZino, Delo, 9. 11. 2022)

NACIONALIZIRATI - vsa najemna stanovanja je treba nacionalizirati
(VSA) NAJEMNA brez odskodnine in tako zagotoviti stanovanja
STANOVANIJA?! vsem, ki jih potrebujejo (M.K.)
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1.3. ODPRTA VPRASANIJA

1.3.1. odgovornost in pravica drzavljanov za pridobitev lastnega
stanovanja:

* ali drzavljani nis(m)o skrbeli za svojo eksistenco in tudi za stanovanja, ampak jih mora
preskrbeti drzava:

- 91,8 % stanovanj in his je v zasebni lasti (1.1.2015)*

1.3.2. javna korist?!

* ali je odvzem ali omejitev lastnine stanovanj z razlastitvijo in njihovo oddajanje v najem
res v javno korist?

* komu bi bila v korist razlastitev in omejitev lastninske pravice na stanovanjih
* in v Cigavo korist?
 ustavni test nujnosti in sorazmernosti posega drzave?

1 Vir: Ekonomska nevzdrinost neprofitnih najemnin, dr. A. Cirman, EF UL — 28.3.2018, ,Stanovanjska
problematika v Sloveniji“ — Okrogla miza pri Predsedniku RS
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1.3.3. financni viri — denar?!

* od kod drzavi financni vir, da , preskrbi stanovanja“: 20.000 novih stanovanj =
predracunska vrednost 2,5 mird € = OD KOD?

(dolgotrajna oskrba + javno zdravstvo =2 novi davki in obvezni prispevki?)

Relativna velikost fonda socialnih stanovanj se je v vecini drZav zmanjsala
v zadnjem desetletju

Socialna najemna stanovanja, % celotnega stanovanjskega fonda v izbranih letih (2010, 2020)

I kol let= 2020 ® Okolilets 2010
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1.3.4. ukinitev trga stanovan;j?
* prepoved trzne gradnje stanovan;j?!

* dolocanje cen gradnje stanovanj in cene proizvodnih faktorjev (zemljis¢, opremljanija,
gradbenih storitev)?!

* doloCanje visine najemnin na ravni sedanjih neprofitnih najemnin, ki ne pokrivajo niti
stroskov gradnje?!
1.3.5. regulacija trga stanovanj

* povecanje ponudbe javnih najemnih stanovanj = brez dodatnega vira financiranja = nerealno
priCakovanje

* trZna stanovanja - povecanje ponudbe z usmerjeno trzno ponudbo stanovanj po dostopnih
(primernih) cenah = LPHA (avstrijski) model: DA ali NE?

» urbanisticne pogodbe kot ukrep prostorske in stanovanjske politike
 primer novih ukrepov = ZR Nem¢ija
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* hitra rast cen novih in rabljenih stanovanj ter najemnin v SLO in drugih drzavah

Cene stanovanj in najemnin so v vecini drZav OECD rasle hitreje od inflacije
Odstotne spremembe realnih cen stanovanj in najemnin, 2006-20
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e hitra rast cen gradbenih storitev in cen stanovanj (po 2015):
* velike koliCine poceni , helikopterskega“ denarja ECB in bank
e koronsko trosenje drzave in sproscanje kupne moci prebivalstva

* odsotnost moznosti dolgorocnih vlaganj prihrankov prebivalstva v druge nalozbe, razen
v stanovanja (24 mlrd € prihrankov v bankah)

e pokojninski skladi
* hipotekarne obveznice (zakon — mrtva ¢rka na papirju)

e odsotnost kakrsnikoli ukrepov zemljiske politike drzave in obCin — NI INTERESA?
e odsotnost in neusklajenost stanovanjske, fiskalne, denarne in davcne politike
PONUDBA, POVPRASEVANJE PO STANOVANIJIH = ravnotezje?! = KAKO?

OOOOOO
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TEZA 2 — potrebe po novih stanovanjih

* ali potrebujemo nova stanovanja/hise:
» koliko in kje — struktura
> za koga
» pod kaksnimi pogoji

1. POTREBE PO STANOVANIJIH

Metodologija - nimamo nobene strokovno utemeljene metodologije za
ugotavljanje in planiranje potreb po stanovanjih:

- celotne potrebe po stanovanjih/hisah
- obseg in podrocja javne intervencije za ranljive skupine:

- osebe — gospodinjstva z nizkimi dohodki, kjer stroski
nastanitve presegajo 30% - 40% mesecnih dohodkov

OOOOOO
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Mladi od doma?
* EU povprecje = 20 % mladih (20 — 29 let) zivi doma
* Republika Slovenija: 60 % mladih zivi doma

e Danska, Finska: 41 % mladih zivi doma
(MatevzZ Granda, Delo, 12.oktober 2022 — Stanovanjska kriza)
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Mladi pogosteje kot sploSna populacija Zivijo v najemniskih stanovanjih

Delez gospodinjstev, ki Zivijo v najemniskih ali drugih nelastniskih stanovanjih1, v odstotkih, po starostni skupini,
2019 ali zadnje leto na voljo
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V Stevilnih drZavah OECD vecina mladih odraslih Zivi pri svojih starsih

Delez mladih (od 20 do 29 let), ki Zivijo pri starsih, 2007 in 2019 ali zadnje razpolozljivo leto
m2019 A 2007
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Nekaj mladih gospodinjstev ima svoje stanovanje
Lastnistvo stanovanj po starostnih skupinah, 2017

Stopnja lastnistva stanovan;j (v %)
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Dostop do hipotekarnega financiranja je Se posebej pomemben za mlade skupine
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- mladi in mlade druzine

- Studentske sobe:
 vir financiranja: del denarja od Studentskih napotnic

- kadrovska stanovanja za deficitarne poklice (ucitelji,
medicinske sestre, zdravniki, policisti)

- starejSe osebe — zamenjava stanovanj
e prevelikih
e funkcionalno neustreznih

- demografska slika in spremembe
- stanovanjska revscina

Cene Neprofitne najemnine in povprasevanje po javnih najemnih
stanovanjih (korelacija)

- vpliv cen stanovanj in neprofitnih najemnin na povprasevanje po
javnih najemnih stanovanjih

Ocena Veljavni sistem doloCanja (metodologija) neprofitnih najemnin
povzroca/pospesuje povprasevanje po javnih stanovanijih, ki ga drzava in ob¢ine niso
in ne bodo sposobne zadovoljiti = KDO NE Bl VZEL V NAJEM ZA NEDOLOCEN CAS
STANOVANJA po 3,5-4,5 €/m?%
Soapadarsia : AT | R
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MOZNA RESITEV: stroskovna najemnina in stanovanjski dodatek

Ukrepi 1. dolociti obmocja (mesta z ,napetim” stanovanjskim trgom)
(po vzoru ZRN)

2. gradnja Studentskih sob/domov z ugodnimi najemninami
(zmanjsanje povprasevanja po najemnih stanovanjih)

3. deturistifikacija
- z zakonom omogoditi dolo¢anje obmocij/mest z omejitvami

glede oddajanja stanovanj v najem preko Air B&B in drugih
platform (doloca naj jih Vlada RS z uredbo)

4. izenacCitev pogojev za oddajanje v najem za fizicne in pravne
osebe (priznani stroski)

5. planirati in zagotavljati kadrovska stanovanja za deficitarne
poklice (medicinske sestre, zdravniki v primarnem zdravstvu,
ucitelji policisti) = obcine kot nosilec s podporo drzave

bbbbbbb
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TEZA 3 — aktivirati obstojeci stanovanjski fond — priloznost in izzivi

2. OBSTOJECI FOND STANOVAN!I in STANOVANISKIH hi$
- Stevilo
- struktura
PODATKI - podatki (GIS) o nezasedenih (praznih) stanovanjih/hisSah

- strukturni podatki o nezasedenih STA
 starost
* |lokacije/obmocja
* energetska/podnebna , potratnost”
 vdovska stanovanja/hise
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VZROKI / FAKTORJI "nemobilnosti":

* Psiholoski
* navezanost! (preko 90% lastnikov ne zeli zamenjati sedanjega bivalis¢a — anketa UIS)

e ekonomski:

* stroski obratovanja in vzdrzevanja — hitra rast v bodoée — PRITISK na "spros¢anje" najema
stanovanjskih his

 davChe obremenitve:

- NUSZ: zelo nizke obremenitve (zato velika nesorazmerja z obremenitvijo poslovnih nepremicnin)
- davek na premozenje (ZDO — 1988)

NEIZVAJANIJE (OBEINE)
* 50% povecanje davka na prazna stanovanja
e podatki FURS (prilivi po ob¢inah)

Gospodarska
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ODPRTO:

 ugotavljanje podatkov o nezasedenosti stanovanj/his
* tehnoloske (IT resitve) = BIG DATA

e zakonodaja (GDPR)

CILJ: aktivirati do |. 2035:
- 10 % nezasedenih stanovanj/his (15.000 enot)
- prenova (energetska, funkcionalna)
- ekvivalent gradnji 15.000 novih javnih najemnih stanovanj
- stroski gradnje: 1,5 mird €

UKREPI:
1. javni najem
- zagotoviti pogoje za izvajanje javnega najema stanovanj/his
- ukiniti zakonsko dolocanje najvisje dovoljene najemnine pri
N najemu: 1,3 kratnik neprofitne najemnine
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- zagotoviti pokrivanje stroskov izvajanja javnega najema
SS RS iz proracuna

- izvajalci javnega najema (predlog):
- SS RS
- drugi JSS, obcine
- NVO (koncesija)

- dav€ne olajsave

- 50% davcna olajsava na dohodek od oddajanja v javni
najem

2. zasebni najem

- davCna olajsava do 50% tudi za oddajanje v trzni najem
pod ugodnejSimi pogoji

OOOOOO
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- doba najema: najmanj 5 let ali nedolocen cas

- najemnina: najvec do viSine dav¢no priznane najemnine (na
obmodjih z najvecdjim deficitom najemnih stanovanj)

Gospodarska
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TEZA 4 — upravljanje nacionalne stanovanjske politike in
stanovanjskega sistema

* najbolj nevralgicna tocka stanovanjske politike in oskrbe v Republiki Sloveniji

STANJE 4.1. Stanovanjski svet pri ministru za okolje in prostor (144. Clen
SZ-1, 2003)

- v 19 letih veljavnosti ni bil imenovan:
- zakaj ne?
- komu je/ni to ustrezalo:
- Vladam RS in ministrom?

- uradniskemu aparatu

OOOOOO
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4. 2. Nacionalni stanovanjski programi
4.2.1. 2000-2009
- usmeritve in izvedba — v Cigavo korist
4.2.2.2009-2015
- brez NSP (3 vlade)
4.2.3. ReNSP 2015-2025

4.2.3.1. brez materialno financnih bilanc / nalozbe: viri
financiranja ?!

Ni porocil o izvajanju nadzora

4.2.3.2. bilanca? Porocilo o izvajanju 2015-2020 ni bilo pripravljeno
in predlozeno v DZ RS

OOOOOO
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4.3. Brez stavbnih zemljisc za gradnjo najemnih stanovan;j
4.3.1. zemljiSka politika po ZUreP-2 in ZUreP-3
- se v veliki vecini ne izvaja (7 let)
4.3.2. sredstva za nastanitve:
- simboli¢no: drzava in obcine
,dokapitalizacija SS RS in JSS)
4.3.3. kadrovska , pokritost” — zelo slaba:
MOP in SS RS v obratnem sorazmerju s cilji in nalogami ReNSP 15/25

4.4. PODATKI podatkovne osnove za vodenje stanovanjske politike =
nimamo kakovostnih podatkov

* himamo:
- registra gospodinjstev
- registra stanovanj (obveznost obcin in drzave po SZ-1, 2003)

4.5. EDINI PREMIK po 1.1.2016

- pospesena gradnja javnih najemnih stanovanj = SS RS in obcin (cca 3.000)

Gospodarska
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- NOBENA VLADA od I. 2000 do 2. 2022 ni postavila stanovanjske politike med svoje
prioritete in ni vodila stanovanjske politike

4.6. Upravljanje prostora

4.6.1. Komisija za prostorski razvoj pri Vladi RS (ZUREP-2 in ZUreP-3) od 2017 do
2022 ni bila imenovana

4.6.2. Prostorski svet pri ministru za okolje in prostor:
- 0od 2017 do 2022 ni bil imenovan

ZAKAJ NE?
- komu to ustreza?

4.7. Davéna politika: obdavéitev najemnin in nepremiénin: stalne spremembe: ,,gori - doli"

Gospodarska
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TEZA 5 - zagotoviti ekonomsko vzdrzni najem stanovanj v javni lasti:
- STROSKOVNE NAJEMNINE IN STANOVANIJSKI DODATEK

STANJE: ekonomska nevzdrznost sedanjih neprofitnih najemnin
- metodologija dolocena v SZ-1 (2003):
vrednost stanovanja x neprofitna najemnina (4,68%)
(Stevilo tock x uporabna povrsina = korekcijski faktor)

OSNOVA: - vrednost stanovanj, dolocena od ministra, vkljucevala do
1.11.2021 le GOI

- vrednost tocke se ni spreminjala od leta 2003 do 2021
(2,63 — sedaj 3,50 EUR)
- energetska in funkcionalna sanacija = ne vpliva na vrednost

ZZZZZZZZ
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NEREALNA - od dolocitve vrednosti tocke je ta realno izgubila ze do 2017 53% svoje
VREDNOST vrednosti

STANOVANJ - razvrednotenje javnega stanovanjskega fonda za vec kot 60%

- prikrito prelivanje vrednosti stanovanj v korist najemnikov

- letna raven prelivanja od 15 do 25 mio EUR (skupno v 18 letih: OCENA 300-500
mio EUR = 3.000-5.000 novih javnih STA)!

NAJEMNISKA - stroski financiranja
STOPNJA - lokacijski popravek do 30% ne sodi v stopnjo, ampak v osnovo
- neupostevanje izgub najemnin zaradi neizterljivosti

- subsidiarna odgovornost lastnikov stanovanj

1 Vir: Ekonomska nevzdrznost neprofitnih najemnin, dr. A. Cirman, EF UL — 28.3.2018, ,,Stanovanjska problematika v Sloveniji“ —
Okrogla miza pri Predsedniku RS
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POSLEDICE - ekonomsko izCrpavanje nosilcev javne stanovanjske oskrbe
- zmanjsevanje fonda javnih najemnih stanovanj
- heupraviceno subvencioniranje najemnikov neprofitnih stanovanj

- vprasljiva smiselnost vlaganj v energetsko in funkcionalno prenovo
javnega stanovanjskega fonda

UKREPI = - spremeniti metodologijo za izraCun najemnine s prehodom na:
STROSKOVNA - STROSKOVNE NAJEMNINE

NAJEMNINA - uvesti STANOVANIJSKI DODATEK (namesto sedanjih subvencij)
IN STANOVANIJSKI (sprememba SZ-1 --> nov SZ)

DODATEK

OOOOOO
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TEZA 6 - zagotoviti sistemsko, stabilno financiranje stanovanjske
oskrbe prebivalstva, zlasti ranljivih skupin:

- gradnjo novih javnih STA po ReNSP 15/25 in novem NSP 2025-2035

* drzava
* sofinanciranje gradnje obcin
- stanovanjski dodatek
- izvajanje javnega najema stanovanj
- subvencioniranje posojil za nakup stanovanj mladih in mladih druzin
- prenovo javnega in zasebnega stanovanjskega fonda

UKREPI - doloditi delez BDP za stanovanjsko oskrbo prebivalstva po ReNSP 15-25 in
novega NSP 2025-2035

- sprejeti Zakon o pospesevanju stanovanjske oskrbe za cenovno dostopna javna najemna
stanovanja:

MOZNI VIRI:
* 1% davcnih prihodkov
* del pobranega davka na nepremicnine / premoZenje

Gospodarska
zbornica
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TEZA 7 - 1ZVAJANJE UKREPOV ZEMUISKE POLITIKE PO ZUreP-3 (ZUreP-2)
— eden od kljucev NSP 2025-2035

7.1. Izveden ukrep — edini

* mnotzi¢ni zajem poseljenih zemljis¢ pripadajocih zemljiS¢ obstojec¢im objektom (189. in 270. ¢len) — PODATKI DOSEGLIIVI V PIS GURS in
katastru nepremicnin

7.2. Delno izvedeni ukrep (samo v nekaterih obcinah)

* upravne komasacije (do sedaj samo ena izvedena komasacija)

* nacrt preskrbe z zemljis¢i (doslej samo ena ob¢ina — Vrhnika)

* taksa za neizkoris¢ena stavbna zemljis¢a (doslej samo ena obcina — Videm)

* soglasje za spremembo parcelne meje (samo 16 od 212 obdin)

* komunalno opremljanje (Se vedno prepuscanje gradnje investitorjem, redko obcine)
7.3. Ukrepi, ki se ne izvajajo

* dolocanje in evidentiranje gradbenih parcel (MOP do sprejema ZUreP-3 ni zagotovil pogojev za izvajanje ZUreP-3 podaljsal zacetek
izvajanja na 1.1.2024)

* ukrepi prenove prostora ter odreditve vzdrzevanja objektov
7.4. Ukrepi, ki se izvajajo v sporni smeri
* komunalni prispevek (ne stimulira gradnje v strnjenih naseljih, ampak izven njih — razprsene gradnje)

* predkupna pravica (obcine imajo sprejete odloke o obmogjih predkupne pravice, vendar v veliki vecini primerov ne izkoristijo pravice)

Gospodarska
zbornica
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7.5. Ukrepi v pripravi
 pilotni projekti po naroCilu MOP (GIS) za pripravo strokovnih podlag in priporocil obCinam za
izvajanje:
» Soglasje k spremembam parcelne meje
» Taksa za neizkoris¢eno zemljisce
» Upravna komasacija stavbnih zemljis¢

7.6. Predlogi uvedbe nujnih dodatnih ukrepov
» Strokovno usposabljanje obcin (upravnih delavcev) za pripravo in izvajanje ukrepov zemljiske politike
e Zagotovitev dolgorocnih namenskih sredstev obCinam za izvajanje ukrepov zemljiSke politike?
* Nepovratna sredstva — dolgorocni krediti (25 - 30 let)
* Ustanoviti :
» Sklad stavbnih zemljis¢ (Javna agencija)

» ustanoviti sklade stavbnih zemljis¢ po obcinah ali za ve¢ obcin za:
O nakupe stavbnih zemljis¢
O komasacije
0 komunalno opremljanje
O prenovo degradiranih obmocij

Gospodarska
zbornica
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TEZA 8 - KRATKOROCNI UKREPI ZA UVAJANJE RENSP 15-25:

8.1. ustanoviti Svet za stanovanjsko politiko pri Vladi RS (t¢. 4.5. — ReNSP 15/25)
8.2. financni viri za gradnjo javnih najemnih stanovanj (3.000 — 5.000)
8.3. javni najem stanovanj

- takoj spremeniti SZ-1 / ukinitev 1,3 — kratnika

- zagotoviti financiranje sluzbe za javni najem pri SS RS

TEZA 9 — PRIPRAVITI IN SPREJETI NSP 2025-35

1. Pripraviti porocilo in analizo izvajanja ReNSP 15/25 od leta 2015 — 2022
2. Zaceti s pripravo novega NSP 2025 - 2035

Gospodarska
zbornica
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TEZA 10 — DAVCNI UKREPI — pomemben vzvod stanovanjske politike

NEUCINKOVITO 1. Obdavcitev dohodkov od stanovanjskih najemnin

IZVAJANIJE - neucinkovito izvajanje zakona — FURS

OBDAVCITVE e neznan obseg "¢rnega" oddajanja v najem

DOHODKOV OD e velik obseg "sive ekonomije"

NAJEMNIN * prijavljene najemnine v velikem obsegu pod polovico dejanskih

® neizvajanje Zakona o davkih ob¢anov (1988) o 50 % dodatni
obdavcitvi praznih stanovanj

e ni bil sprejet predlog za znizanje obdavcitve dohodkov

e rezultati zadnjega mnozicnega vrednotenja — 2020 — zamrznjeni
globoko v trezorju (PKP-1) — zakaj so Se vedno ,,zamrznjeni,,?!

PREDLOGI: 1. obdavcitev stanovanjskih najemnin
- zagotoviti izvajanje zakona — FURS

e dolocitev davcno priznanih najemnin (uporaba podatkov o
vrednostih stanovanj iz MVN

e ureditev podatkov o nezasedenih stanovanjih

Gospodarska
zbornica

EREEE - g3.poswet POSIOVANJE Z NBPTEMICNINAMI 17.in18. november 2022 S




TEZA 10 — DAVCNI UKREPI — pomemben vzvod stanovanjske politike

- davCne olajsave za oddajanje stanovanj v dolgorocni najem
e za javni najem (50 %)

e za trzni dolgoroc¢ni najem (vsaj 5 let) po davéno priznanih najemninah (za
cenovno dostopna stanovanja)

2. davek na nepremicnine
- sprejeti Zakon o davku na nepremicnine v letu 2023 z veljavnostjo 1.1.2024:
e nizka stopnja (0,10 €) za stanovanja do dolocene povrsine

e viSja obdavcitev za nadstandardne povrsine (davek na luksuz —
solidarnostni davek)

e oprostitev za stanovanja do dolocene vrednosti

Gospodarska
zbornica
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Priloga - PREGLED URESNICEVANJA ReNSP 15/25 = resolucija pretezno
ni bila izvedena

1. CILJI STANOVANIJSKE POLITIKE

1.1. uravnotezena ponudba primernih stanovanj

1.1.1. aktiviranje priblizno 20 % nenaseljenega stanovanjskega fonda
Ocena uresnicevanja: cilj ni bil dosezen
- ni pravih podatkov
- ne/zasedenosti po obmocjih
- funkcionalna ustreznost stanovanj (starejsi lastniki)
- SZ-1E = javni najem stanovanij: cilj ni bil dosezen
- davcni sistem:

ykorencka“ — olajsave ni
e palice” (50 % visja davCna stopnja po ZDO) - se ne izvaja

1.2. povecanje ponudbe javnih najemnih stanovanj za 2015 — 2022 za 10.000 STA
DELNO povecanje za 1/3 planiranih 10.000 novih najemnih stanovanj
- brez dodatnih fin. virov — nedosegljivo

Gospodarska
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1.3. zemljiska politika

- zagotavljanje zadostnega obsega zazidljivih komunalno opremljenih zemljiS¢, primernih za
stanovanjsko gradnjo

- cilj ni bil dosezen, ukrepi po ZUREP-2 in ZUREP-3 se ne izvajajo
1.4. prenova obstojecega stanovanjskega fonda

- nobenih ukrepov, razen energetske prenove EKO Sklad-a
1.5. obdavcitev stanovanj in zemljisc:

- nobenih ukrepov

2. Lazja dostopnost do stanovanj

2.1. prehod na stroskovno najemnino za zagotavljanje realne vrednosti javnih najemnih stanovanj
— ni bil izveden

- samo delna uskladitev vrednosti tocke od 2,63 na 3,5 €
2.2. zmanjsanje ,sivega“ in ,Crnega” oddajanja stanovanj v najem

- ni¢ narejena / velik izpad davcénega priliva (ocena izpada v 15 letih: 500 — 700 mio €) — FURS
sprejema prijavljeno najemnino brez revizije

- nadzor oddajanja v najem brez pogodb: se ne izvaja
2.3. povecanje oskrbovanih stanovanj

- SS RS in obcCine — izpolnitev 50 %

Gospodarska T
zbornica
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2.4. bivalne enote — cilj 800 enot
- ni podatka o izvedbi
- cilj ni dosezen
2.5. stanovanja za priseljence (delavce)
- nobenih ukrepov drzave in obcin (samoregulacija na trgu — brez nadzora)
2.6. financni viri Evropskih skladov
2.7. vecja stanovanjska mobilnost prebivalstva
e zamenjava prevelikih in funkcionalno neprimernih stanovanj starejsih:
- preveliki stroski obratovanja in vzdrzevanja
- 26 % starejsih nad 65 let Zivi v stanovanjski revscini zaradi previsokih stroskov

» Skupnostne oblike bivanja starejSih: nekaj osamljenih primerov dobrih praks (neizkoris¢ena
sredstva EU) = NI BILO IZVEDENO

2.8. vec€ja porast najemnih razmerij za najemodajalce
skrajSanje odpovednih rokov — sprejeto (SZ-1E)
- izpraznitveni nalog — sprejeto (SZ-1E)

- sodni postopki: neizvedeni

* ni bilo uvedeno alternativno re$evanje sporov po vzoru ZRN, Svedske in drugih drzav (kjer je
obvezna najprej mediacija)

Gospodarska
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- SS RS pridobiti 70 mio € posojil Banke Socialnega sklada Sveta Evrope
- 60 mio € nepovratnih sredstev iz Sklada za okrevanje EU

2.7. stanovanjski dodatek
- ni bil vzpostavljen s spremembam SZ-1E

- subvencije niso vkljucene v celotni sistem socialnih prejemkov prek CSD, ni nadzora izplacil
in zlorab, evidence niso povezane

2.8. kakovostna in funkcionalna prenova stanovanj
- prenova stanovanjskega fonda
- ni bila sprejeta zakonska ureditev prenov STA stavb

POZITIVNO pozitivne spremembe SZ-1E glede sprejemanja odlocCitev o prenovi stanovanj v
vecstanovanjskih stavbah

* funkcionalne ovire (dvigala) — nobenih ukrepov

* evidenca najemnih poslov za fizicne osebe — najemodajalce problematicna se
naprej — NI NAPREDKA PRI NADZORU

2.9. Javna sluzba za najemnisko upravljanje

- najemnega stanovanjskega fonda po ugodnejsi najemni ceni od trzne in poslediénovpoveéanje
dostopnosti do najemnih stanovanj, zlasti za mlade in mlade druzine = NI BIL DOSEZEN

Gospodarska
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2.10. prenova stanovanjskega fonda

- SS RS + Eko sklad = skupno modeli in instrumenti za izvajanje razlicnih oblik prenove
(energetske, funkcionalne)

* enotna tocka za pridobivanje informacij za izvajanje prenove za posameznike in
izvajanje prenov vecCstanovanjskih stavb in stanovanjskih sosesk = ni bila ustanovljena

2.11. spremljanje izvajanja NSP
- kazalniki Stevilnih izvedenih ukrepov in stevilo dokoncanih ukrepov
= SEMAFOR = ni bil vzpostavljen

- Petletni akcijski nacrt 2015 — 2020 sprejet / se ne izvaja, akcijski nacrt 2020 — 2025 = ni
bil sprejet

Gospodarska
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