
     

WWW.INRE.SI 

 

  
 

 

Vseslovenski posvet o obdavčenju 

nepremičnin 

 
 

 
 

Mag. Anton Kožar 
  

16.9.2013 1 



     

WWW.INRE.SI 

 

  

Predlog, da je D.O.= 80% od PTV 

 

 

 
 

 

 

  

 

2 



     

WWW.INRE.SI 

 

  

Vzorec: n=60 stanovanj v Lj.(2011-2013Q2), primerjava 

dejanskih prodaj (TV) in PTV 
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Vzorec: n=41 pisarn v Lj.(2011-2013Q2), primerjava 

dejanskih prodaj (TV) in PTV 
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 Davčna osnova naj bo okrog 80% od PTV 

 Z novimi izračuni PTV (korekcija navzdol) in sprejetju predloga, da znaša 

davčna osnova 80% od PTV, se bo število potencialnih pritožb, iz naslova 

ugovora, da je davčna osnova višja od aktualnih tržnih cen, zmanjšalo, vendar 

je še vedno potencialno visoka (do 1/3) davčnih zavezancev.  

 Pošteno se nam zdi, da je davčna osnova vedno manjša od pospološene tržne 

vrednoti (PTV), saj imajo v nasprotnem tržni udeleženci občutek, da se 

obdavčuje premoženje, ki ga ni. 

 Glede na sedanji predlog za obdavčitev stanovanj po 0,10% to pomeni, da bi 

morala znašati davčna stopnja 0,1875% od osnove, da bi bil prihodek davka v 

višini 3,2€/m2 NTP na 1 leto, enak v obeh primerih. Učinek: manj 

upravičenih pritožb in tudi nepotrebnega negodovanja, če se bo davčna 

osnova določila v čim večji meri tako, da bo resnično predstavljala 

premoženje, ki obstaja. 
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OBDAVČITEV GOZDOV 
V Slo imamo okrog 12.000 km gozdnih cest. Potrebovali naj bi 
jih celo 24.000km, da bi bila panoga produktivnejša.  Nabavna 
vrednost 1km gozdne ceste znaša ca 50 eur/km1, v povprečju. 
EŽD= 30 let. Ocena „nabavne vrednosti“ 12.000 km tako znaša 
600 mio €. Zastaranje (amortizacija) znaša letno 20 mio €. 
 
Površina Slo ima 66% gozdov (vključno z zaraščanjem), kar 
znaša od 20.273 km2 celotne površine Slovenije, = 
 

=13.380.180.000 m2 gozdov (vključno z zaraščanjem) 
 
Ravnotežen davek na 1m2 gozda =20 mio €  amort./13380 mio 
m2 oz. 0,00015 €/m2 oz. 14,9 eur/1 ha.   
 
Kdo ima interes za „zastonj davčno kosilo“? 
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Ocena rente (dohodka) na kmetijskem 

zemljišču (KZ) 
 

    Vkz – vrednost kmetijskega zemljišča 
    i – diskontni faktor oz. mera kapitalizacije za kmetijska         
zemljišča v višini netveganega donosa (YTM) na državne   
obveznice RS (2004-2012) +2 O.T. za splošno tveganje   
investitorja v KZ 
 

Vkz = renta/i 
Vkz  x  i = renta 

1,55 €/m2 x 0,045 = 0,07 €/m2 
1 ha = 10.000 m2 
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Ocena rente (dohodka) na kmetijskem 

zemljišču (KZ) 
 

 
1 ha = 10.000 m2 

10.000 m2 x 0,07 €/m2 = 700 € 
10 ha  = 7000 € (dohodka oz. rente na kmetijo) 

Min. deklarirana dohodninska stopnja (16 %) 
Minimalni ocenjeni davek iz dohodka  

0,16 x 7000 € = 1.120 € letno za 10 ha v SLO 
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Hvala za vašo pozornost! 

Anton.kozar@inre.si  
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