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Predlog, da je D.O.=80% od PTV

e 50 %3¢ P TW=DAVCNA OSNOWA

MERSKA ENOTA =€/m2
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Vzorec: n=60

dejanskih prodaj (TV) in PTV

stanovanj v L}.(2011-2013Q2), primerjava

NTP | Pogodbena (Pogodbena cena| PTV (posplosena trzn IV-PTV W-P,IY(S?M
)| | cena=TVIE] | [Eml] vrednotst) ¥t FIVY (agregatno) e

: FIVIY)
davg. osnova € 8.333.91 9.684.429 1148514 -1.562.086
o0V 08 1,141,343 788,372

-49.988

povp [ 142.265 1929 161407 2189 1297 49.442 -26.035
stdev i 64.714 619 59266 328 42,606 3.3
KVY% 3 4 . I | 103 128
Sestovek 114851380 -1.562.085,80
n=Stevio
stanovan) 60 60 60 60 60 60 60
PTV>TV 5,00 4500 4500 B0 650 450 50 4500
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Vzorec: n=41 pisarn v Lj.(2011-2013Q2), primerjava

dejanskih prodaj (TV) in PTV

davc.
0snova
d.0=0,8P
IV

povp
stdev
KV%

sestevek
n=Stevilo
stanovan
PTV>TV

€

08

TV-PTV
NTP |Pogodbena cena=TV| Pogodbena cena PTVV (posplosena TV [PTV/TV TV-PTV (sanlm plosll
[m2] [€] [€/m2] trzna vrednotst) (agregatno)|  Kjer je
PTV-TV)
3.822.738 4.782.900 -960.162  -1.454.619
3.826.320 -3.582

-785.801

88 93.238 1.497 116.656 1492 1,239 -23.419 -35.479
147 118.756 603 196.009 467 111.980 105.360
168 127 40 168 £} -478 -297
-960.162,40 -1.454.618,90

41 41 41 41 41 41 41 41
2100 21.00 21.00 2100 2100 2100 2100 21.00




Davcna osnova naj bo okrog 80% od PTV

Z, novimi 1zracuni PTV (korekcija navzdol) in sprejetju predloga, da znaSa
davcna osnova 80% od PTV, se bo Stevilo potencialnih pritozb, i1z naslova
ugovora, da je davéna osnova vi§ja od aktualnih trznih cen, zmanjSalo, vendar
je Se vedno potencialno visoka (do 1/3) davénih zavezancev.

Posteno se nam zdi, da je davéna osnova vedno manjSa od pospoloSene trzne
vrednoti (PTV), saj imajo v nasprotnem trzni udelezenci obCutek, da se
obdavcuje premoZenje, ki ga ni.

Glede na sedanji predlog za obdav¢itev stanovanj po 0,10% to pomeni, da bi
morala znaSati davcna stopnja 0,1875% od osnove, da bi bil prihodek davka v
viSini 3,2€/m2 NTP na 1 leto, enak v obeh primerth. UCinek: many
upravicenih pritozb in tudi nepotrebnega negodovanja, e se bo davcna
osnova dolocila v ¢im ve¢ji meri tako, da bo resniCno predstavljala
premozenje, ki obstaja.
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e I O BDAVCITEY GOZDOV

V Slo imamo okrog 12.000 km gozdnih cest. Potrebovali naj bi

jih celo 24.000km, da bi bila panoga produktivhejsa. Nabavna

vrednost 1km gozdne ceste znasa ca 50 eur/km1, v povprecju.
EZD= 30 let. Ocena ,nabavne vrednosti“ 12.000 km tako znasa
600 mio €. Zastaranje (amortizacija) znasa letno 20 mio €.

PovrsSina Slo ima 66% gozdov (vkljuCno z zarasCanjem), kar
znasa od 20.273 km2 celotne povrsine Slovenije, =

=13.380.180.000 m2 gozdov (vkljuCno z zarasCanjem)

Ravnotezen davek na 1m2 gozda =20 mio € amort./13380 mio
m2 o0z. 0,00015 €/m2 oz. 14,9 eur/1 ha.

Kdo ima interes za ,zastonj davcno kosilo*?
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Ocena rente (dohodka) na kmetijskem
zemljiscu (KZ)

Vkz — vrednost kmetijskega zemljiscCa

| — diskontni faktor oz. mera kapitalizacije za kmetijska
zemljisCa v viSini netveganega donosa (YTM) na drzavne
obveznice RS (2004-2012) +2 O.T. za splosSno tveganje
Investitorja v KZ

Vkz = renta/i
Vkz x 1=renta
1,55 €/m2 x 0,045 = 0,07 €/m2
1 ha =10.000 m2

@ﬂﬂﬂ@ Mag. Anton KozZar
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Ocenarente (dohodka) na kmetijskem
zemljiscu (KZ)

1 ha = 10.000 m2
10.000 m2 x 0,07 €/m2 =700 €
10 ha - = 7000 € (dohodka oz. rente na kmetijo)
Min. deklarirana dohodninska stopnja (16 %)
Minimalni ocenjeni davek iz dohodka
0,16 x 7000 € = 1.120 € letno za 10 hav SLO

Mag. Anton Kozar
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tabela: Cene kmetijskih in g_lnzdnih zemljiéé v Sluveniﬂ

x KMET.Z. | GOZD. Z
OBMOCJE v €/m2 v €£/m2
Slovenija 1,55 [, G
nsrednjeslovensko 27 0,71
gorenjsko 247 ,6h
primaorsko d H5 088
notranjsko + kotewvsko 1,05 -
dolenjskno 1,34 -
savinjsko 1,62 -
Stajersko 1,14 -
koroSko 207 -
prekmursko 0,71 044
notranjsko - 0,48
dolenjsko + kotewvsko - 0,54
Stajersko + savinjsko + korosko - [, G

Mag. Anton Kozar
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Tabela: Izracun zahtevanih letnih
rent (dohodka) za KZ po regijah

KMET. Z. |Zaht. l. renta
REGIJA v £/m2 v £/m2

Slovenija 1,55 007
nsrednjeslovenska 2 a1
noren|ska 241 0,11
primorska g H5 0,22
notranjska + kocevska 1,05 0,05
dolen|ska 1,35 0.0k
savin|ska 1 B2 0,07
stajerska 1,14 0,05
korozka 207 0,05
prekmurska 0,71 0,03

Mag. Anton Kozar
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Hvala za vaso pozornost!

Anton.kozar@inre.si
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