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1. DATUM VREDNOSTI

- Modeli vrednotenja odrazajo stanje trga na dan 1.7.2013

- Vletu 2013 je bila izvedena indeksacija vrednosti
nepremiénin, oziroma prilagoditev modelov vrednotenja
nepremicnin na dan 1.1.2013
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INDEKSACIJA VREDNOSTI

Preveritev in ocena rezultatov

|zraCun novih indeksiranih vrednosti

Primerjava indeksiranih vrednosti s Casovno
prilagojenimi cenami na isti datum
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2. PROBLEMI PODATKOV O NEPREMICNINAH "ﬂ

Po popisu, obvescanju lastnikov se vedno problem
neurejenih podatkov v registru nepremicnin

- Lastniki — fiziCnhe osebe (bonitete zemljisc,
Kakovost izgradnje, kvadratura)

- Lastniki — pravne osebe (ne evidentiranost
nepremicnin, neto in uporabna povrsina enaki

Supernova Kranj 3 stavbe: vrednost v REN 0 namesto
vrednost 7 mio €

Kompleks Stozice: vrednost v REN 280 mio € namesto
vrednost 200 mio €



3. MOZNA NADGRADNJA MODELOV STA IN HIS"é]

Modeli mnoziénega vrednotenja nepremicnin vklju€ujejo
kljuCne vplivhe elemente na vrednost nepremicnin: LOKACIJA,
EFEKTIVNA STAROST, VELIKOST, VRSTA IN INFRASTRUKTURNA
OPREMLJENOST.

Opazamo, da v nekaterih lokacijah — vrednostih conah stojijo
hise, ki so v zelo slabem stanju in jih model precenjuje in
OBRATNO, da v nekaterih vrednostnih conah stojijo hise, ki
so dejansko nadstandardne in jih model podcenjuje.

Opazamo, da v nekaterih lokacija — vrednostnih conah stojijo
stanovanjske stavbe — stanovanja, ki so v zelo slabem stanju
in jih model precenjuje in OBRATNO, da v nekaterih
vrednostnih conah stojijo hise, ki so dejansko nadstandardne
In jih model podcenjuie.




RAZMISLJANJA O NADGRADNUJI STA IN HIS
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Vrednostna raven 19 _
Vrednost referencne nepremicnine |
~ 400.000 € |

 \
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Referen¢na nepremicnina:

« stanovanje v samostojeci stavbi z enim
stanovanjem (samostojeca hisa)

» neto tlorisna povrsina je 150 m2,

» povrSina zemljiS€a je 600 m2,

2 * letoizgradnje je med 1975 in 1984,

: * nima obnovljene strehe,

* nima obnovljene fasade,

2% « nima obnovljenih oken,

® « nima obnovljenih instalacij,

# + ima elektriko,

¢ * imavodovod,

* ima centralno ogrevanje,

« ima kanalizacijo,

* material nosilne konstrukcije je opeka,

* razmerje povrsin med uporabno in neto tlorisno
povrsino je vedje od 0,8,

« stavba ni v blizini linijskih objektov.
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kakovost gradnje
energetska izkaznica
kakovost vzdrzevanja

0,3°C

-11,68°C

14/07 /2004




POSTOPEK NADGRADNJE MODELOV "é]

V postopku obvescanja lastnikov, le te pozvati da na podlagi
NATANCNIH KRITERIJEV IN DEFINICIJ posredujejo GURS
DOKAZNO gradivo o SLABI KAKOVOSTI oziroma o
NADSTANDARDNI KAKOVOSTI

Modela HIS IN STA nadgradimo z KOEFICIENTI
ZMANJSANJA in KOEFICIENTI ZVISANJA vrednosti

GURS na podlagi DOKAZNEGA GRADIVA izvede
prilagoditve vrednosti.






