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Simpozij o ugotavljanju vrednosti nepremiénin v Sloveniji

1. Ocenjevanje vrednosti
Zakonski in sploSni okvir

1.1 Zakoni in smernice (Nemcija/Slovenija)
1.2 Zbirke podatkov, kjer so ustrezni podatki o nepremicninah
1.3 Centralizirano in decentralizirano pridobivanje podatkov
1.4 Cilji analize podatkov
1.5 Posamic¢no in mnoZi¢no vrednotenje
1.6 Postopek vrednotenja in skladnost modelov
1.7 Kvalifikacija izvedenca/analitika podatkov

2. Zbirka prodaj in analiza prodaj

(delni trgi, znadilnosti objekta, cilji analize prodaj)
2.1 Clenitev nepremiéninskih trgov
2.2 Postavitev/struktura zbirke prodaj
2.3 Cilji analize prodaj
— Splosni pregled trga
— Trzne vrednosti iz matemati¢no-statisti¢nih regresijskih modelov
— Potrebni podatki za posamicno vrednotenje
— Potrebni podatki za mnozi¢no vrednotenje

IWA

lmmobilienmork: © dipl. inz. Wilfried Mann, Simpozij, 25./26.04.2019 v Ljubljani

Wertermittlungen und Analysen



Simpozij o ugotavljanju vrednosti nepremiénin v Sloveniji _ =

3. Smerne vrednosti zemljiS¢ in nepremicnin
(strukture obmocij, izpeljava vrednosti in objava)
3.1 Definicije smernih vrednosti zemljiS¢ in nepremicnin
3.2 Oblikovanje obmocij smernih vrednosti (vrednostne cone)
3.3 lIzpeljava smernih vrednosti zemljis¢a in nepremicnin v vrednostnih conah
3.4 Objava smernih vrednosti npr. na spletu
4. Vrednotenje posameznih primerov
(standardni postopek in posebne nepremicnine)
4.1 Komponente v klasiénih metodah, kot v
— postopku ugotavljanja primerjalne vrednosti, postopku ugotavljanja stvarne
vrednosti in v postopku ugotavljanja vrednosti donosa
4.2 Posebne nepremicnine, kot npr.
— Crpalke, pristaniski objekti,
— objekti za pridobivanje energije (elektrarne), hoteli
5. Mnozicno vrednotenje za obdavcitev nepremicnin

(zemljiski davek v Nemcéiji, metode mnoZiénega vrednotenja)
5.1 Aktualno stanje razprav o davku, modeli vrednotenja v Nemdiji
5.2 Metode mnozi¢nega vrednotenja za posebne nepremicnine
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Vas predavatelj Wilfried Mann

Po Studiju geodezije (GH Essen) je pridobil strokovni naslov dipl. inz.
1975 Mestna uprava Disseldorf (Pisarna izvedenskega odbora)
20 let izvedenec (vrednotenje nepremicnin in priprava izvedenskih mnenj)
20 let direktor
1997 3 leta Studija na Tehnicni univerzi Hannover (urejanje zemljis¢/statistika — prof. dr.
Pelzer)
2007 Predsednik izvedenskega odbora v Diisseldorfu (9 let)
39 let ¢lan delovnih skupin/v upravnem odboru AGVGA NRW
9 let ¢lan delovne skupine za ugotavljanje vrednosti nemskih medocinskih zdruzeni.
Danes izvedenec za ugotavljanje prometne vrednosti in hipotekarne vrednosti, analize prodaj in
svetovanje.
Podpredsednik izvedenskih odborov za ocenjevanje vrednosti zemljis¢ v deZelni prestolnici Diisseldorf
in v okrozju Mettmann.
Docent na Frankfurt School of Finance & Management (FB ocenjevanje vrednosti).

Od 1999 objave v strokovnih revijah in predavanja s poudarkom na naslednjem:

postopek ugotavljanja primerjane vrednosti in matematicno-statisticne metode, kot so smerne
vrednosti (2000), transparentnost trga s smernimi vrednostmi zemljis¢ in nepremicnin (2013),
izpeljava koli¢nikov preracunavanja in indeksnih vrst (2016), Koli¢niki stvarne vrednosti v primerjavi
mest (2017) in redni glosarji v GuG na temo statistika (2018).
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